i T 0
II
=S

1N

Bl
I
R‘-—""--'E.::-.-

. i

i ' k

11T

Vs e\ N

MUSE

BAYONNE



. T -

_.--

'mH g 18

m Ji"ui‘"
m, ROsGer i1 A7l l
R = S Y

BAYONNE

CAPITALE DE TOUTE UNE REGION

Aux pieds des Pyrénées, sur la cote aflantique, Bayonne bénéficie d'une
situation géographique exceptionnelle. Située au point de confluence de
I'’Adour et de la Nive, & 6 km de I'océan Atlantique, la ville s'impose par la
beauté de ses maisons séculaires, ses remparfs, ses quais, chateaux ef
citadelle o plusieurs siécles d'histoire se cotoient. Le label “Ville d'Arts et
d'Histoire” obtenu, témoigne de la richesse et de la pérennisation de son pafrimoine.

Connue pour son jambon, son chocolat, les manifestations sportives comme le
rugby ou la pelote basque, elle est aussi un haut lieu culturel et de traditions
préservées, aux événements festifs mondialement réputés [on vient de toute
I'Europe pour ses célebres fétes). Bayonne offre tout ce qu'il y a de meilleur
dans la tradition bascolandaise.

Sous-Préfecture et capitale adminisirative, Bayonne étend son rayonnement
économique & I'ensemble du Pays Basque. Adminisirations, palais de justice,
hopital cote basque, cliniques, établissements d'enseignement, campus
universifaires. .. font d'elle la place centrale et majeure de son territoire.
l'industrie modeme a également pu s'implanter dans les nombreuses zones
d'activités mais aussi dans une technopdle, grace & ses infrastructures
performantes, son port et sa proximité avec |'Espagne. Bayonne regroupe de
nos jours plus de la moitié des emplois de I'agglomération.

UNE VILLEE DYNAMIQUE
AU CARACTERE AFFIRME

e Principale aire urbaine de 'agglomération BAB
Bayonne Anglet Biarritz. 2¢ agglomération de
Nouvelle Aquitaine

e 2°m commune du département Pyrénées-Atlantiques

(51 943 habitants)
® Capitale du pays basque francais
e Cenfre administratif
e Qe nort de commerce de France
* Maillon de I'Eurocité basque Bayonne - Saint Sebastien
e Pépiniéres d'entreprises

® 2 campus universitaires [+ de 3600 étudiants)

VENIR A BAYONNE

Autoroute

- A63 ParisMadrid / A64 Méditerranée-Toulouse
Gare SNCF

- Grandes lignes/TGV Paris/Hendaye
Aéroport Bayonne Anglet Biarritz

- Vols réguliers nationaux et internationaux




4 MARRACQ

AU CCEUR D'UN
' QUARTIER D'ARTS

Situé au sud du centre ancien de Bayonne, entfre le boulevard
i y i
R d'Aritxague et la riviere de la Nive en coeur d'agglomération, ce
g 99
quartier au passé historique abrite de belles maisons de maitre.

Extrémement vivant de par sa proximité avec le cenfre-ancien, il
regroupe les établissements d'enseignement les plus réputés de la
ville (écoles, colléges, lycées), des établissements de santé
(hopital, clinique, centre d'imagerie...), le conservatoire, les
écoles d'arts, et tous les commerces de proximité nécessaires &
une vie de quartier agréable et exclusive ; le quartier Marracq
accueille une population multigénérationnelle qui trouve dans ces
rues constituées de belles demeures, toute l'infrastructure
nécessaire pour vivre conforfablement en coeur de ville. La richesse
de ce quartier, trés bien desservi par les transports en commun,
permet de se déplacer & pied, que |'on soit jeune ou plus agé.

lo résidence Muse prend place face au site emblématique de
ancien grand séminaire de Bayonne ou siégent aujourd’hui le
conservatoire de musique, danse et arts dramatiques, Maurice
Ravel Pays Basque, un établissement classé par le Ministére de la
Culture & rayonnement régional, et ['école supérieure d'arts Pays
Basque proposant des cursus & formation reconnue dans le réseau
national de |'enseignement supérieur artistique.



UNE RESIDENCE INTIMISTE DE 1/ LOGEMENTS
DU T1 AU T4, REPARTIS DU RDC AU R+3
ET UNE INCROYABLE VILLA SUR LE TOIT

******



ENTRE MODERNITE ET TRADITION

Muse est une résidence & taille humaine qui affiche son caractére au travers
de lignes verticales, comme les belles demeures d'époque du quartier.

le choix des matériaux, le rythme des fagades et des balcons, les claustras
aux motifs géométriques, permettent non seulement d'apporter une note
élégante et confemporaine & |'ensemble, mais aussi d'intimiser parfaite-
ment les espaces privatifs depuis |'extérieur.
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les apparfements ont été soigneusement pensés pour créer du

volume, de la clarté et de I'intimité. Dotés d'immenses terrasses ou

balcons, I'accent a été porté sur l'infimité ef |'exclusivité de chaque DES PRESTA\T'ONS
partie privative, pour que chacun se sente parfaitement bien chez soi. DE QUAUTE

. o , - Peinture lisse

les stationnements soussol, en plus de dissimuler ef protéger les - Fetaires fote lantens s o s s e el vossne
véhicules, vous permetiront de confourner les inconvénients de nofre ef sur le pourtour de la baignoire,/douche

- Carrelages grands formats

- Parquets stratifiés

- Volets-roulants électriques, centralisation

la qualité de la construction, des prestations et le soin apporté aux - Coffres des volefsoulants infégrés & la magonnerie

finitions par Zelaia Immobilier, Artisan Promoteur Immobilier, fera de - WC suspendus
- Placards aménagés

volre acquisition un placement pérenne, sécurisant ef fransmissible. - Possibilité de domotique
- Possibilité de prestation de décoration et d'aménagement intérieur

climat tempéré.
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- bar estaurant h
°
- Ecole D'Arts — Conservatoire 6"'& )

- Institut en soin Infirmiers o>
- Clinique Delay — CHU Céte Basque
- Ecole Matemelle Lahubiague
- Ecole Elémentaire M.Ohana
- Ecole Collége Lycée Privé Largenté AV. de g
. Uya
- Colleége Marracq
lycée Cassin — lycée Louis de Foix

ECOLE =
JEAN MOULIN
LIGNES DE BUS AU PIED DE LA RESIDENCE \

arrét "Cité des Arfs”
LIGNE 14
(Bayonne Centre/Aéroport/Biarritz Centre) e
LIGNE 4 yhv?
(Tarnos/Boucau/Gare Bayonne/Anglet Mairie/ ov® /

LYCEE
CENTRE LOUIS DE FOIX
CONSERVATOIRE HOSPITALIER
MAURICE RAVEL
. COMPLEXE SPORTIF
CITEDES| o DE LA FLORIDE
ARTS % LYCEE
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IFLAIA

Zelaia Immobilier est un artisan de la promotion immobiliére.
Structure familiale, nous privilégions les circuits courts grace & un
modeéle reposant sur notre ferritoire.

Développement, conception, vente ef réalisation, nous assurons
foutes les éfapes de la mise au point de nos programmes immo-
biliers avec des partenaires (architectes, bureaux d'études,
artisans) implantés au Pays Basque, dans les landes et le Béarn.

ZELAIA IMMORBILIER
Espace de vente (sur RDV) : 9, rue Montalibet Bayonne
Tel 05 59 57 78 32

contact@zelaia-immobilier.com
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